PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINO

Estado de Minas Gerais / CNPJ: 18.114.272/0001-88

LEI MUNICIPAL N° 2.162, DE 11 DE MARCO DE 2024

FAZ ALTERACOES NA LEI MUNICIPAL 1.603 DE 8
DE DEZEMBRO DE 2005, PARA AS ADEQUACOES
EM PARCELAMENTO DO SOLO.

O povo do municipio de Divino, por seus representantes na Camara Municipal,

aprovou ¢ eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterada a redagdo da alinea a) do inciso I do §3° do art. 5° da Lei
Municipal 1.603 de 8 dezembro 2005, e também a redagdo da alinea @) do inciso VII do

art. 6° da Lei Municipal 1.603 de 8 dezembro 2005, como seguem:
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a) residenciais — com 9m (nove metros) lincares de largura, sendo 7m (sete

metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de passeios laterais.”

PAN.6° ()
VII (...)
a) a pavimentacdo asfaltica das vias de circulagdo do loteamento e/ou o

calcamento em bloquetes de concreto de consisténcia minima de 35 mpa.”
Art. 2° Fica revogado o §7° do art. 5° da Lei Mun. 1.603 de 8/dezembro/2005.

Art. 3° Esta Lei entrard em vigéncia na data da sua publicag@o, valendo as suas
disposi¢des para as situagdes que se enquadrem nos seus parametros.

Prefeitura Municipal de Divino,11 de marg¢o de 2024.

Mauri Ve)W(%armo
Prefeito Municipal
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LEI N° 1603/2005.

INSTITUI NORMAS COMPLEMENTARES SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO
MUNICIPIO DE DIVINO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O povo do Municipio de Divino, por seus representantes, aprovou, € eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei institui normas complementares sobre ©
parcelamento do solo urbano no Municipio de Divino, de conformidade com O
disposto no paragrafo gnico do art. 1° da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano e de expans&o urbana podera ser
feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes desta
lei e da legislagdo federal ou estadual, no que couber.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias publicas de circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagéo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem

prolongamento, modificacdo ou ampliagéo dos ja existentes.

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos

em zonas urbanas ou de expans&o urbana, assim definidas por esta Lei. VK
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§1° Considera-se Zona Urbana a edificacdo continua de povoagdes, as
partes adjacentes e as areas que possam vir a ser ocupadas por edificagbes
continuas.

§2° Considera-se Zona de Expansdo Urbana a area destinada ao
crescimento potencial da cidade ou vila, constituida de uma faixa adjacente a esta
de 2.500m (dois mil e quinhentos) metros lineares além do limite do perimetro
urbano.

Art. 4° N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes que seu
proprietario execute as obras necessarias a correcéo do solo, sob fiscalizagéo e
posterior aprovagao pela Prefeitura Municipal;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem prévio e conveniente saneamento;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias da Prefeitura Municipal;

IV - em terrenos onde as condicbes geolégicas ndo aconselham a
edificagao;

V - em areas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo
impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 5° Os loteamentos, sob pena de reprovagéo, deveréo atender aos
seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso
publico, seréo proporcionais & densidade de ocupacéo prevista para a gleba;

Il - os lotes terdo area minima de 125m?® (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada nunca inferior a 10 (dez) metros, exceto:'y'—\
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a) quando o loteamento destinar-se a convénios para construgdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, respeitada, a area minima de 90m?
(noventa metros quadrados) e frente minima de 08 (oito) metros;

b) no caso de desmembramento em até 03 (trés) lotes, no maximo, que
poderdo apresentar testada de 10 (dez) metros e 125m? (cento e vinte cinco
metros) de area, no minimo;

c) se apresentar o lote com curva céncava ou linha quadrada, formando
concavidade, respeitada, porém, a area de 125m? (cinco e vinte cinco metros
quadrados).

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 15m (quinze metros) de cada lado;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local,
atendidas, ainda, as seguintes exigéncias:

a) os projetos de novos parcelamentos obedecerdo, em linhas gerais, as
normas do plano diretor no que se refere a sua ligagdo com este, devendo as
avenidas e ruas a serem projetadas como complemento ou em correspondéncia
com as ja existentes, aprovadas ou projetadas pela Prefeitura Municipal,

b) as avenidas do Plano Diretor que terminarem em terreno a ser loteado
deverdo prolongar-se, ndo podendo, em nenhuma hipétese, ser interceptada ou
suprimida, nem ter largura reduzida.

§1° A percentagem de areas publicas previstas no item | deste artigo
corresponderéo a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores de 15.000m? (quinze mil
metros quadrados), caso em que a porcentagem poderé ser reduzida, por ato do
Prefeito Municipal.

§2° As areas publicas referidas no §1° deste artigo destinar-se-&o,
obrigatoriamente:

a) a pragas, jardins e outras areas verdes, em percentual nunca inferior a
10% (dez por cento) da area total loteada; V‘-\
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b) a equipamentos comunitarios publicos de educagdo, saude, lazer €
similares, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do total dos lotes em
que a gleba se subdividiu, desprezada a fracéo de lote;

¢) ao sistema de comunicagao, que devera absorver, no minimo, de 20%
(vinte por cento) da area loteada.

§3° Para os efeitos desta lei, as ruas avenidas ficam classificadas em:

| - Ruas:

a) residenciais - com 10m (dez metros lineares) de largura, sendo 8m (oito
metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de passeios laterais;

b) secundérias - com 11m (onze metros lineares) de largura, sendo 8m
(oito metros) de pista de rolamento e 3m (trés metros) de passeios laterais;

¢) principais - com 12m (doze metros lineares) de largura, sendo 9m (nove
metros) de pista de rolamento e 3m (trés metros) de passeios laterais.

Il - Avenidas:

a) secunddrias - 12m (doze metros lineares) de largura, sendo 09 (nove
metros) de pista de rolamento e 03 (trés) metros de passeios laterais;

b) principais - com 13 m (treze metros lineares) de largura, sendo 09 (nove
metros) de pista de rolamento e 4m (quatros metros) de passeios laterais.

§4° No caso de loteamento ou desmembramento feito em prolongamento
de avenidas e arruamentos existentes, as pistas de rolamento e os passeios
laterais terdo as dimensdes daqueles ja existentes.

§5° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefénica, gas canalizado, meio-fio e pavimentagao asféltica e ou calgamento,
neles compreendidas as respectivas edificacoes.

§6° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo,
cultura, saude, lazer e similares.

§7° Os loteamentos serédo compostos de, no minimo, 01 (uma) avenida,
secundaria ou principal, de conformidade com o tamanho do empreendimento, O
que seré considerado requisito essencial a sua aprovacao. V_



PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINO
ESTADO DE MINAS GERAIS

#

CAPITULO Ili
DO LOTEAMENTO

Art. 6° O projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sera
apresentado Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Titulo de propriedade devidamente formalizado;

Il - Certidao Negativa do Cartério de Distribuicdo de Feitos Judiciais de que
o proprietério do terreno ndo tem agdo ajuizada por cuja execucdo possa
responder o terreno a lotear;

Ill - Certid&o Negativa do Registro de Iméveis de que os terrenos n&o estao
gravados de hipoteca ou 6nus reais;

IV - Titulo de aprovacéo nos casos do artigo 4° desta Lei;

V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais;

VI - Projetos dos sistemas de esgoto sanitério e de distribuicio de agua;

VIl - Cronograma fisico-financeiro, com a duragdo maxima de 02 (dois)
anos de execucgdo, para implantagdo, a sua propria custa, das seguintes obras:

a) pavimentacdo asféltica das vias de circulagdo do loteamento e ou
calcamento;

b) demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros;

c¢) escoamento das aguas pluviais;

d) assentamento de meio-fios;

e) redes de esgotos sanitérios, de distribuicdo de agua potavel e de
iluminagao publica;

f) praca de lazer e convivéncia, com jardinagem e arborizacao.

VIl - Requerimento ao Prefeito solicitando a aprovagao do loteamento,
devidamente assinado pelo proprietario ou pelos proprietarios dos terrenos, ou
pelo seu representante legal, sendo que este devera apresentar a competente
procuragéo por instrumento publico, com poderes para tais atos.

§1° - Os desenhos conteréo:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias; V.__‘
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IV - os perfis longitudinais e transversais das vias de circulagéo e pracas;

V - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

VI - a indicagéo de localizag&o da praca.

§2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes;

lll - a indicagéo das areas e lotes que passardao ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

IV - a numeragédo dos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
dos servigos publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento;

-V - a descrigao individual de cada lote;
VI - a localizagdo, area e formato da praga.

Art. 7° Fica dispensada, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1.979, a fase de fixagéo de diretrizes para aprovacao de
loteamento, previstas nos artigos 6° e 7° da mesma Lei.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 8° Para aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos documentos
relacionados no artigo 6° e da planta do imével a ser desmembrado, contendo:

| - a indicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicagéo do tipo de uso predominante no local,

lll - a indicac@o de divisao de lotes pretendida na area.

Art. 9° Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigées
urbanisticas para o loteamento.\f\
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Paragrafo Unico. Na subdiviséo de gleba em lotes em numero igual ou
superior a 20 (vinte), incidira a reserva estabelecida na alinea “b” do § 2° do
artigo 5° desta Lei.

Art. 10 O projeto de loteamento e desmembramento sera encaminhado a
Assessoria Juridica da Prefeitura Municipal, para verificacdo da legitimidade dos
documentos relacionados no art. 6° e, em seguida, & Secretaria Municipal de
Obras Publicas e ao Setor de Arrecadacgéo e Fiscalizacdo, para exame e parecer.

CAPITULO V
DA APROVAGCAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 11 Compete ao Prefeito Municipal aprovar o projeto de loteamento e
de desmembramento, observada a legislagdo Federal, Estadual e Municipal sobre
a protegdo do meio ambiente, a partir das seguintes fases:

I - habilitagéo, de acordo com o previsto nos Capitulos Il e IV desta Lei;

Il - andlise da viabilidade técnica, conforme previsto nesta Lei e na Lei
Federal N° 6.766/79,;

Il - aprovagéo final e garantias da implantagéo.

Art. 12 Cabera ao Estado o exame e anuéncia prévia para aprovagao de
loteamento e desmembramento nos seguintes casos:

| - quando localizados nas areas de interesse especial, tais como as de
protecdo de mananciais, ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico, assim
definidas por legislagéo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000,00m? (um
milhdo de metros quadrados);

Il - quando o loteamento localizar em &rea limitrofe de Municipio ou

pertencer a mais de um Municipio.

Art. 13 Aprovado o Projeto de loteamento e de desmembramento, o

interessado tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para formalizar compromisso
de transferéncia para o patriménio do Municipio da area destinada a equipamento v\
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comunitario, previsto na alinea “b”, do §2° do artigo 5° desta lei, bem como da
garantia para implantagéo de obras de sua responsabilidade, conforme relacao

constante do inciso VII do art. 6° desta Lei.

Art. 14 No prazo de 30 (trinta) dias contados do registro do loteamento e
do desmembramento, o interessado formalizara através de Escritura Publica a
transferéncia para o Patriménio do Municipio da area destinada a equipamento
comunitario, previsto na letra “b” do § 2° do artigo 5° e instrumento de garantia
para a execug&o de obras relacionadas no inciso Vil do art. 6°, todos desta Lei.

§1° A garantia exigida neste artigo podera constituir-se:

a) de primeira e especial hipoteca, em favor do Municipio de Divino, de
bens imdveis e acessorios, que avaliados pela Comisséo Municipal de Avaliagao,
correspondam, no minimo, ao valor das obras a se executarem, constante do
cronograma fisico-financeiro;

b) de primeira e especial hipoteca, em favor do Municipio de Divino, da
quantidade de lotes suficientes & cobertura do valor das obras a serem
executadas, conforme cronograma fisico-financeiro.

¢) de caugéo de Titulos da Divida Publica do Tesouro Nacional.

§2° Serdo de responsabilidade do interessado todas as despesas com a
formalizac@o da garantia mencionada no §1°.

Art. 15 Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos:

a) fiscalizar o alinhamento e nivelamento de ruas, avenidas e pracgas,

b) fiscalizar a largura e a diregéo das ruas, avenidas e pracas;

c) o acompanhamento da implantagdo do loteamento em toda as suas

fases.

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 16 Salvo o disposto no artigo 21 desta Lei, as situagdes existentes até

a data de sua publicacéo, deverdo ser convalidadas, para todos os fins de direito,

por ato do Prefeito Municipal.Q{-—’
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Art. 17 O projeto de loteamento desde que instruido com toda a
documentacéo exigida nesta lei, devera ser aprovado ou denegado no prazo
méximo de 120 (cento e vinte) dias, sob pena de responsabilidade funcional.

Art. 18 Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, bem como as
areas publicas de que tratam as alineas “a” e “b” do § 2° do artigo 5° desta lei e as
destinadas a equipamentos urbanos, n&o poderdo ter sua destinagéo alterada,
senao em virtude de Lei.

Art. 19 Desde a data do registro de loteamento, passar&o a integrar O
dominio do Municipio as vias e pragas, as areas destinadas a equipamentos
urbanos, bem como as areas publicas de que trata a alinea “b” do §2° do artigo 5°
desta lei.

Art. 20 E vedado, sob pena de interdigdo, além das responsabilidades
administrativas, civis e criminais cabiveis:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem prévia aprovagéo do projeto pelo
Municipio.

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento de solo para fins urbanos, sem observancia das determinagdes

constantes do alvara de licenga, expedido pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 21 No caso dos loteamentos existentes até a data da presente lei, a
Prefeitura autorizara o parcelamento de lotes, desde que:
| - tenham sido observadas as exigéncias da Lei Federal 6.766, de 19 de

dezembro de 1979; Y)\
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Il - tanto a parcela a ser transferida a qualquer titulo, como a érea
remanescente, seja no minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros

quadrados), respeitando-se a testada de 06m (seis metros) para cada parcela.

Art. 22 Os loteamentos j& existentes sem a observancia da citada Lei
Federal serdo objeto de requerimento perante o Municipio para necessaria

regularizacdo, aplicando-se, no que couberem, as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO VIII
PARCELAMENTO DE SOLO RURAL PARA FINS URBANOS

Art. 23 Toda alteragdo de uso do solo rural para fins urbanos dependera de
prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria - INCRA
- e de aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 24 No caso de loteamento em terreno contiguo a area ja urbanizada,
com vias publicas de circulagdo, constituindo-se prolongamento das vias ja
existentes, serdo exigidas areas de reservas previstas nesta lei, observados
critérios técnicos.

Paragrafo Unico. A reserva, no caso previsto neste artigo, sera no minimo
20% (vinte por cento).

Art. 25 O loteamento destinado & formagdo de nucleos urbanos incidira
sobre terreno rural, em area que venha a servir, por sua situagdo ou condigoes
peculiares, para localizag&o de servigos comunitarios das areas circunvizinhas.

Paragrafo Unico. O loteamento de iméveis localizados fora das areas de
expansdo urbana fica vinculado a prévia liberacdo INCRA objetivando sua

caracterizagdo como terreno urbano.

Art. 26 Ao loteamento destinado a formagdo de nucleos urbanos aplicam-
se, no que couberem, as disposicdes desta Lei, inclusive quanto & reserva
prevista na letra “b”, do § 2°, do artigo 5°.
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Art. 27 O loteamento destinado a formagdo de sitios de recreios
(chacreamento) devera ser submetido & exame da Prefeitura Municipal, antes do
seu encaminhamento ao INCRA, onde tera tramitagcdo na forma da legislagéo

especifica.
Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal consignaréa o “de acordo” no

projeto e nas plantas oferecidas, se entender que a mudanca de destinagéo do

imével ndo afetara os superiores interesses publicos municipais.

CAPITULO IX
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 28 Nao se exigirdo as medidas minimas indicadas nos artigos 5° e 21,
sendo o imével reconhecido para fins de registro independentemente da sua area,
desde que o mesmo tenha sido adquirido anteriormente a publicagéo desta Lei.

§1° Para os fins do disposto no caput deste artigo ndo importa se o imoével
foi adquirido por procedimento originario ou derivado, nem se se trata de

proprietario ou de possuidor a qualquer titulo.
§2° O disposto neste artigo ndo implica a regularizagédo de parcelamentos

ja existentes e que tenham sido considerados irregulares por outros motivos que
n&o seja o tamanho dos lotes.
Art. 29 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.
Prefeitura Municipal de Divino 08, de dezembro de 2005.

MAURI VEM?O CARMO

Prefeito Municipal
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LEI MUNICIPAL N° 1.834 DE 09 DE JULHO DE 2013

“INCLUI O § 8° NO ART. §° DA LEI MUNICIPAL N°
1.603/05, DE 08/12/2005” QUE INSTITUI NORMAS
COMPLEMENTARES SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE DIVINO”.

O povo do Municipio de Divino, por seus representantes na Camara Municipal e

eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Inclui o § 8° no art. 5° da Lei Municipal 1.603/2005, de 08 de dezembro de

2005, com a seguinte redagao:

St §°(..)

§ 8° Em se tratando de parcelamento de area igual ou a menor que um hectare
(10.000m?), observada a reserva de area publica no percentual minimo de 35% em
relagdo ao total da gleba parcelada, de conformidade com o disposto no § 1° deste
artigo, e observadas também as dimensoes minimas para as vias de circulagao e os
lotes, poderdo se compensar as subdivisdes das &reas publicas constantes do art. 2° e

suas alineas, para vias de circulagéo, equipamentos comunitarios, pragas e jardins.”

Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, com 0s seus efeitos

abrangendo os loteamentos implantados e as situagdes de fato pré-existentes.

Prefeitura Municipal de Divino, 09 de Julho de 2013.
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